, Naturnah und Erdrbunen“

Wohnflache:

Zimmer:

Das Haus:

Lage:

Energetische
Daten:

Bezug:
Kaufpreis

Kéauferprovision:
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lllerbeuren - Unterallgau

ca. 70 m?
2 Zimmer — Wohnkliche — Bad — Flur — Abstellen/Technik

Hier erwartet Sie ein sehr geschmackvoll ausgestatteter schnuckeliger Bungalow in 6kologischer
Holzbauweise, erbaut in 2014. Es bestechen hochwertige Materialien unter biologischen
Gesichtspunkten bis ins kleinste Detail.

Vom Eingangsflur gelangen Sie in den Abstell-/Technikraum mit Platz fur die Waschmaschine.
Das Schlafzimmer ist optimal in der Nord-/Ost-Ecke des Hauses platziert, wodurch Sie ein ideales
Schlafklima, unterstiitzt durch die hohe Bauqualitat vorfinden. Im Badezimmer steht neben
Wanne und Dusche eine Infrarotkabine zur Verfligung, die abgeldst werden kann.

Die gerdumige Wohnkuche, das Herzstick des Hauses, welche zum Wohnzimmer hin offen
gehalten ist und nur durch einen speicherfahigen Specksteinofen das Raumlichkeiten optisch
trennt, bietet Platz fir Gaste und einen wunderbaren Blick in den Garten, der mit einer
immergrinen lebendigen Hecke, Rosen und weiteren Blitenstauden im Frihjahr zum Leben
erwacht.

In diesem Wohn-/Essbereich bestechen raumhohe Fensterelemente, Massivholzboden und ein
Sichtdachstuhl. Die Wande sind mit Lehmputz und Lehmfarbe verkleidet, was Ihnen ein positives
Wohnraumklima beschert.

Das Haus wird uber Heizkoérper und im Bad FuRbodenheizung beheizt, wie auf Wunsch mit dem
speicherfahigen Specksteinofen unterstitzt. Die Bdden sind mit hochwertigen Steinboden oder
Massivholzdielen belegt.

Dieses charmante Hauschen fir einen Single oder ein Parchen bietet gesundes Wohnen auf einer
Ebene mit einem wunderbaren Wohlfiihlgefihl und das mitten in der Natur in ruhiger Lage.

Dieser Bungalow liegt am sudlichen Ortsrand der landlichen Gemeinde lllerbeuren in
wunderbarer, naturnaher und ruhiger Lage in einem reinen Wohngebiet.

lllerbeuren ist gut Gber die A96 Miinchen-Lindau angebunden und trotzdem liegt die Natur vor der
Ture. Die Kreisstadt Memmingen erreichen Sie mit dem Auto in 10 Minuten. Die Besorgungen fir
den taglichen Bedarf bieten lhnen die Nachbargemeinden Lautrach, Aichstetten wie auch die
Kreisstadt Memmingen in optimaler Form. Der Bahnhof Aitrach ist ca. 6 km entfernt. Fir die
Kinder stehen am Ort ein Kindergarten und einen Grundschule zur Verfiigung. Die weiteren
Schulen sind in Memmingen vorhanden.

Es liegt ein EnergieVerbrauchsausweis vor. Dieser ist glltig bis 02.04.2029. Der
Energieverbrauchswert betragt 109 kwh/(m2x-a), der Primarenergieverbrauchswert liegt bei 67
kwh/(m?x-a) in der ,Klasse C-D“. Energietrager ist Flissiggas fur die Zentralheizung und
Stlickholz fiir den Ofen. Das Baujahr des Gebaudes ist 2014.

nach Vereinbarung

€ 398.000,-- inkl. Carport zuzuglich

2,38% Kauferprovision inkl. gesetzlicher MwSt. Verdient und fallig mit Beurkundung des
notariellen Kaufvertrages. Das Immobilienunternehmen hat einen provisionspflichtigen
Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.

Christine Zapp Immobilien — Am Konigsberg 2 - 82211 Breitbrunn am Ammersee @
Tel. (0 81 52) 98 32 34 - Telefax (0 81 52) 98 32 35 - E-Mail: inffo@zapp-immobilien.de
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